UMOWA DZIERZAWY NR DZ/........ 12023
zawartaw dniu ................... r. w Olesnicy pomiegdzy:

Powiatowym Zespotem Szpitali w Olesnicy, ul. Armii Krajowej 1, 56-400 Ole$nica, wpisanym
do Rejestru Podmiotow Wykonujacych Dziatalno$¢ Lecznicza Wojewody Dolnoslaskiego pod
numerem 000000002093 oraz do rejestru samodzielnych publicznych zaktadéw opieki
zdrowotnej KRS prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabryczne; we
Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS:
0000186473, NIP: 9111847075, REGON: 932966540,

reprezentowanym przez p.o. Dyrektora Agnieszke Cholewinska

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”

ktérego wydruk stanowi zatgcznik Nr 1 do niniejszej umowy.

reprezentowanym przez

zwanym w dalszej czgsci Umowy ,,Dzierzawcg”,

W wyniku przeprowadzonej procedury przetargowej na ,,Wydzierzawienie przez Powiatowy
Zespol Szpitali, pomieszczenia polozonego na terenie Szpitala przy ul. Armii Krajowej 1
w Olesnicy, na parterze budynku glownego, skladajacego si¢ z jednego pomieszczenia
o powierzchni 13,7 m? na okres 12 miesiecy, celem prowadzenia punktu handlowego
w szczegoOlnoSci prowadzeniem Kkiosku/ sklepu spozywczo- przemyslowego” przez
Powiatowy Zespdt Szpitali ul. Armii Krajowej 1 56-400 Olesnica w postgpowaniu nr
PZS/DZ/01/2023 o udzielenie przetargu pisemnego nieograniczonego przeprowadzonego na
podstawie art. 42 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz.U.
2023.344) oraz Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004r w sprawie sposobu
1trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci ( Dz. U. 2021. 2013
t.j.) Strony zawieraja umowe o nastgpujacej tresci:

§1
Przedmiotem dzierzawy jest pomieszczenie w budynku mieszczagcym si¢ w budynku
znajdujacym sie przy ul. Armii Krajowej 1 w Olesnicy, na parterze Szpitala, o powierzchni 13,7
m?2. Rzut kondygnacji stanowi zalacznik nr 2 do umowy.
Budynek potozony jest na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 18/14-AM-25.
Wiascicielem nieruchomosci jest Powiat Oles$nicki.
Powiatowy Zespot Szpitali jest uzytkownikiem budynku i dokonuje procedury dzierzawy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz wytycznymi okre§lonymi w Uchwale nr
XV/154/2015 Rady Powiatu Ole$nickiego z dnia 30 listopada 2015 r.
W pomieszczeniach opisanych w ust. 1 Dzierzawca uruchomi dziatalno$¢ w zakresie
prowadzenia kiosku/ sklepu spozywczo- przemystowego.

§2

Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego zmieni¢ wykorzystania przedmiotu
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dzierzawy lub jego czg$ci na cele inne niz okreslone w umowie.

Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego nie ma prawa oddania przedmiotu
dzierzawy lub jego czesci osobom trzecim w uzytkowanie na podstawie umowy podnajmu,
uzyczenia i innych uméw cywilnoprawnych.

§3

Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym i faktycznym pomieszczenia
i nie wnosi do niego zadnych zastrzezen.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do ztozenia dokumentéw potwierdzajagcych prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej w zakresie prowadzenia kiosku/ sklepu spozywczo- przemystowego
w przedmiocie dzierzawy.

§4

Strony ustalaja wysoko$¢ miesigcznego czynszu za dzierzawiony lokal w kwocie ........... zt
netto
Kwota czynszu zostanie powigkszona o kwot¢ podatku od towaréw i1 ustug obliczona wg
obowigzujacych stawek.
Dzierzawca zabezpieczy we wlasnym zakresie ustuge:

a) telekomunikacyjna,

b) sprzatania i utrzymania w nalezytym porzadku przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca raz w miesigcu zostanie obcigzony oplata z tytutu zuzycia wody i pradu wg
wskazan podlicznika.
Dzierzawca raz w miesigcu zostanie obcigzony za energi¢ cieplng ( ogrzewanie) wg udzialu
procentowego dzierzawionej powierzchni szpitala zgodnie z obowigzujacymi stawkami
w danym roku.
Dzierzawca raz w miesigcu zostanie obcigzony za odpady komunalne — wg udzialu
procentowego dzierzawionej powierzchni szpitala zgodnie z obowigzujacymi stawkami
w danym roku.
Za prawidlowo$¢ rozliczen mediéw odpowiada Kierownik Dzialu Technicznego.

§5

Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ optaty wymienione w §4 pkt.1 z gory na konto wskazane
na fakturze w terminie do 10-tego dnia kazdego miesiaca, ktorego dotyczy.

Oplaty za media bgda wystawiane na fakturze ( z dotu) 1 ptatne w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury.

Za date zaptaty uznaje si¢ wptyw naleznosci na konto Wydzierzawiajacego.

W przypadku opdznienia w dokonaniu ptatnosci naliczone bgdg odsetki ustawowe.
Wydzierzawiajacy moze podnies¢ raz w roku wysokos$¢ czynszu w formie aneksu, na podstawie
Sredniorocznego wskaznika cen towardw i ushug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogloszony
przez prezesa GUS.

Zmiany innych optat wprowadzane bedg na biezaco w miare zmian stawek dokonanych przez
upowaznione podmioty w formie pisemnej.

§6

Do obowigzkow dzierzawcy nalezy wilasciwa eksploatacja przedmiotu dzierzawy oraz
utrzymanie wydzierzawionych pomieszczen oraz urzadzen i instalacji w nalezytym stanie
technicznym. Koszty napraw, remontéw i konserwacji tychze ponosi Dzierzawca.

Dzierzawca o$wiadcza, ze wiadomym mu jest, ze przedmiot dzierzawy nie jest dostosowany
do prowadzenia w nim dziatalno$ci w zakresie prowadzenia kiosku/ sklepu spozywczo-



przemystowego 1 jesli wymaga on przeprowadzenie wymaganych przepisami prawa prac
adaptacyjno — remontowych wykonuje je na wlasny koszt.

Dzierzawcy nie begdzie przystugiwato roszczenie o zwrot naktadow poniesionych za wykonane
przez siebie prace adaptacyjne, za wyjatkiem rozwigzania umowy z winy Wydzierzawiajacego.
Wszelkie prace adaptacyjne, remontowe odbywacé si¢ beda po wczesniejszym wyrazeniu
pisemnej zgody przez Wydzierzawiajacego.

§7

Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢  zapewni¢ Dzierzawcy dostgp do dzierzawionych
pomieszczen ( komplet kluczy).

Dzierzawca zobowigzany jest do ubezpieczenie we wlasnym zakresie przedmiot dzierzawy i
znajdujacego si¢ w nim wyposazenia na wypadek kradziezy, ognia, zalania 1 innych zdarzen
losowych.

§8

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przed uplywem dnia, na jaki zostata zawarta na mocy
porozumienia stron, a takze w przypadku:

a) jezeli ptatnos¢ z tytutu czynszu dzierzawionego w dwoch kolejnych miesigcach nie bedzie
uregulowana w pelnej wysokos$ci, wynikajacej w faktur wystawionych przez
Wydzierzawiajacego,

b) bez zgody Wydzierzawiajacego, w przypadku naruszenia ustalen umownych lub gdy nastapi
zmiana sposobu uzytkowania przedmiotu dzierzawy.

§9
Wszelkie zmiany do umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
§10

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

§11

Umowe sporzagdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla
Wydzierzawiajacego i jednym dla Dzierzawcy.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy



