Wzor Umowy — Zalacznik nr 3

UMOWA DZIERZAWY NR DZ/ 12024

Zawarta w Oles$nicy w dniu................. pomiedzy:

Powiatowym Zespolem Szpitali w Olesnicy, ul. Armii Krajowej 1, 56-400 Ole$nica,
wpisanym do Rejestru Podmiotow Wykonujacych Dziatalno$¢ Lecznicza Wojewody
Dolnoslaskiego, pod numerem 000000002093 oraz do rejestru samodzielnych publicznych
zaktadow opieki zdrowotnej KRS prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroclawiu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000186473, NIP: 9111847075, REGON: 932966540,

reprezentowanym przez Dyrektor Agnieszk¢ Cholewinska

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”

a

(nazwa Wykonawcy lub imi¢ 1 nazwisko), z
siedziba/miejscem prowadzenia dzialalno$ci/miejscem zamieszkania dla celow podatkowych

w (adres siedziby/miejsca prowadzenia dziatalno$ci/miejsca
zamieszkania), NIP , wpisanym do (rodzaj lub nazwa rejestru)
prowadzonego przez pod numerem — z ktérego wyciag/odpis/wydruk z

Centralnej Informacji KRS stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej Umowy:
reprezentowanym przez:
zwanym w dalszej czgsci Umowy ,,Dzierzawca”,

W wyniku przeprowadzonej procedury przetargowej na ,, Wydzierzawienie przez Powiatowy
Zespol Szpitali pomieszczenia prosektorium przyszpitalnego polozonego na terenie
Szpitala przy ul. Armii Krajowej 1 w Oles$nicy o powierzchni 29m? na okres 36 miesiecy,
celem przeprowadzenia uslug prosekcyjnych, tj. w szczegolnosci przechowywania zwlok,
przygotowania zwlok do sekcji i po sekcji oraz przygotowania zwlok osobom
upowaznionym do pochéwku.” przez Powiatowy Zespot Szpitali ul. Armii Krajowej 1, 56-
400 Olesnica, w postepowaniu nr PZS/DZ/06/2024 o udzielenie przetargu pisemnego
nieograniczonego przeprowadzonego na podstawie art. 42 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o
Gospodarce Nieruchomos$ciami ( t.j. Dz.U. 2023.344) oraz Rozporzadzeniem Rady Ministréw
z dnia 14 wrzes$nia 2004r w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan
na zbycie nieruchomosci ( Dz. U. 2021. 2013 t,j.), a takze Uchwaly nr XV/154/2015 Rady
Powiatu Oles$nickiego z dnia 30 listopada 2015 r. w sprawie okreslania zasad zbycia, oddania
w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie aktywow trwatych Powiatowego Zespotu
Szpitali, Strony zawieraja umowe o nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy o§wiadcza, ze jest wlascicielem budynku potozonego w Olesnicy przy
ul. Armii Krajowej 1, wyposazonego w urzadzenia chlodnicze do przechowywania zwtok
ludzkich, zwanego dalej Prosektorium, o tacznej powierzchni 29m?.

2. Budynek polozony jest na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem
WR1E/00049091/3

3. W sktad Prosektorium wchodza:
1) korytarz,



2) chlodnie.

Wydzierzawiajacy jest upowazniony do zawarcia umowy na podstawie ogloszenia
0 przetargu nr PZS/DZ/06/2024 na ,,Wydzierzawienie przez Powiatowy Zespot Szpitali
pomieszczenia prosektorium przyszpitalnego potozonego na terenie Szpitala przy ul. Armii
Krajowej 1 w Ole$nicy o powierzchni 29m? na okres 36 miesiecy, celem przeprowadzenia
ushug prosekcyjnych, tj. w szczegolnosci przechowywania zwlok, przygotowania zwlok
do sekcji i po sekcji oraz przygotowania zwlok osobom upowaznionym do pochoéwku.”
Powiatowy Zespot Szpitali dokonuje procedury dzierzawy zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz wytycznymi okreslonymi w Uchwale nr XV/154/2015 Rady Powiatu
Olesnickiego z dnia 30 listopada 2015 r.

§2
. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do korzystania 1 pobierania pozytkow
nieruchomos$¢ okreslong w § 1 wraz z wyposazeniem, a Dzierzawca zobowigzuje si¢ do
uzywania przedmiotu dzierzawy na zasadach okreslonych w niniejszej umowie.
. Dzierzawca ma prawo korzystac¢ z przedmiotu dzierzawy oraz terenu przylegtego, w tym
drog komunikacyjnych wewnatrz i na zewnatrz budynku.
. W przypadku jezeli obowigzujace przepisy beda wymagaty dostosowania nieruchomosci
o ktorej mowa w § 1 do zmienionych warunkow lub wymagan obowigzujacych przepisow
prawa, obowigzki w zakresie poniesienia wszelkich zwigzanych z tym naktadéw obciazaja
Dzierzawce, ktory zobowigzany jest uzgodni¢ z Wydzierzawiajacym zakres naktadow,
a nastgpnie wykonac je na wlasny koszt. Z chwilg rozwigzania umowy naktady przechodza
w catosci na Wydzierzawiajacego bez prawa domagania si¢ przez Dzierzawce
wynagrodzenia z tego tytutu.
. Dzierzawca jest zobowigzany do zdeponowania (za potwierdzeniem) we wlasciwej
komorce organizacyjnej Wydzierzawiajgcego (dziat techniczny) wszystkich kluczy, do
dzierzawionych pomieszczen na wypadek prowadzenia akcji ratowniczej, usunig¢cia awarii
lub innej koniecznosci.
Dzierzawca oswiadcza, ze stan nieruchomosci jest mu znany i nie wnosi do niego
zastrzezen.

§3
Dzierzawca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt obowigzany jest utrzymaé przedmiot
dzierzawy w nalezytym stanie technicznym i sanitarno-epidemiologicznym oraz
dokonywaé nakladéw potaczonych ze zwyklym uzywaniem rzeczy przez caty okres
obowigzywania umowy.
Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania przegladow stanu technicznego obiektu
wraz z instancjami/ wynikajacymi z prawa budowlanego/ oraz podrecznego sprzetu
gasniczego. Kopie dokumentéw potwierdzajacych dokonywane naprawy i przeglady
Dzierzawca zobowigzany jest dostarczy¢ Wydzierzawiajagcemu na kazde wezwanie.
Dzierzawca moze dokona¢ modernizacji budowlanych lub instalacyjnych po uzyskaniu
pisemne] zgody Wydzierzawiajacego. Dzierzawca bedzie zobowigzany do uzyskania
wszelkich potrzebnych zezwolen odpowiednich wladz na wykonanie modernizacji
budowlanych lub instalacyjnych, jezeli tego rodzaju zezwolenia s3 wymagane przez
obowigzujace przepisy i na wlasny koszt.
Wszelkie dokonane modernizacje budowlane lub instalacyjne beda wykonywane na koszt
Dzierzawcy.

§4
. Dzierzawca ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu czynsz miesi¢czny za przedmiot umowy
W wysokos$Ci:.......ceouvnnnn. netto (stownie.............cooiiiiiiii )

powigkszonego o podatek VAT w stawce obowigzujacej w dniu wykonania czynnosci
podlegajacej opodatkowaniu podatkiem VAT.



2. Dodatkowo Dzierzawca bedzie ponosit koszty optat miesigcznych za media z tytutu
- zuzycia energii elektrycznej— wg wskazan licznika,
- zuzycia cieplej 1 zimnej wody — wg wskazan licznikow,
- ogrzewania — zgodnie z udzialem procentowym powierzchni dzierzawionej do
powierzchni Szpitala

§5

Wynagrodzenie platne bedzie z gory na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajacego
faktury VAT, w terminie 14 dni od daty jej przekazania Dzierzawcy. Faktury bedg dorgczane
Dzierzawcy do miejsca prowadzenia dziatalno$ci badz przestanej poczta listem poleconym
na wskazany w umowie adres.

Wydzierzawiajagcemu przyshuguje prawo naliczanie ustawowych odsetek za opoznienie i
obcigzenia nimi Dzierzawcy w przypadku opoznienia w zaptacie. W przypadku naliczenia
kar umownych przez dostawce mediow, Wydzierzawiajacy obcigzy tymi karami
Dzierzawce, jezeli ich naliczenie jest spowodowane okolicznosciami, za ktore Dzierzawca
ponosi odpowiedzialnos¢.

§6

Dzierzawca jest zobowigzany do zaptaty wynagrodzenia zastrzezonego w niniejszej umowie

oraz oplat dodatkowych przez caly okres jej obowigzywania, bez wzgledu na faktyczne

korzystanie z przedmiotu dzierzawy.
§7

1. W zwiazku z uzywaniem przedmiotu umowy Dzierzawca jest dodatkowo zobowigzany do:

1) przestrzegania powszechnie obowigzujagcych  przepisow  prawa: sanitarno-
epidemiologicznych, ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy ,
ochrony $rodowiska, ochrony mienia oraz przepisow wewngtrznych wydanych przez
Wydzierzawiajacego i obowigzujacych na terenie Szpitala; regulaminu porzadkowego,
instrukcji oraz procedur i standardow postepowania, w szczegdlnosci procedury
odbioru 1 transportu zwtok,

2) zachowania rezimu sanitarnego obowigzujacego przy przechowywania zwlok
w podmiotach leczniczych,

3) korzystania z przedmiotu dzierzawy w sposob nie powodujacy utrudnien
1 ucigzliwosci dla innych uzytkownikéw nieruchomosci, pacjentow, rodzin 1 osob
bliskich zmartego,

4) nadzorowania pracy osob zatrudnionych w celu zagwarantowania dziatalno$ci zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i postanowieniami niniejszej umowy,

5) nieodptatnego i nalezytego przetransportowania i przygotowania zwtok osob zmartych
w Szpitalu w celu wydania ich osobom uprawnionym do pochowku zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami; szczegolowy zakres czynnoSci
nalezacych do obowiazkéw Dzierzawcy okresla zalacznik nr 2 do umowy, z tym ze
Wydzierzawiajacy moze dokonaé jednostronnej zmiany tresci zatgcznika Nr 2 w
przypadku zmiany obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawa lub regulaminu
organizacyjnego Szpitala. O zmianie tresci obowigzkéw Wydzierzawiajgcy zawiadomi
Dzierzawce z odpowiednim, co najmniej miesigcznym uprzedzeniem, poprzez
doreczenie aneksu zmieniajacego tres¢ zaltgcznika nr 2.

6) zapewnienia oddziatom szpitala workow na zwloki w ilosci zabezpieczajacej potrzeby
Wydzierzawiajacego.

7) Zapewni¢ staly odbior, 7 dni w tygodniu, 24 godz. na dobg¢ zwlok z oddziatow
szpitalnych i przetransportowanie do prosektorium przyszpitalnego.

2. Wydzierzawiajacy ma prawo dokonywania kontroli wykonywania przez Dzierzawce
obowigzkow okreslonych niniejsza umowa, w tym wejscia do pomieszczen Prosektorium,
wgladu do  ewidencji, rejestrow 1 innych  dokumentéw  zwigzanych
z dzialalno$cig prowadzong w wydzierzawionych pomieszczen.



Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do przekazania Dzierzawcy za posrednictwem odbioru
odpisow dokumentéw zawierajacych tres¢ obowigzujacych przepisdéw wewnetrznych, o
ktorych mowa w ust.1 pkt 1) i ust.5 oraz wprowadzanych w tym zakresie zmian.
Gospodarka odpadami  medycznymi i odpadami medycznymi  specjalnymi,
niebezpiecznymi , oraz komunalnymi wytworzonymi przez Dzierzawce w zwiazku z
prowadzong dziatalno$cig nalezy do jego obowiazkow zgodnie z obowigzujacymi
przepisami o odpadach.

Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujacych u Wydzierzawiajacego
procedur dotyczacych funkcjonowania Prosektorium lub post¢powania ze zwlokami.

§8

Dzierzawca jest zobowigzany:

1) organizowac pracg swoich pracownikow w sposob spetniajacy zasady bezpieczenstwa
i higieny pracy,

2) powiadamia¢ swoich pracownikow o mozliwych zagrozeniach zwigzanych
z wykonaniem przez nich prac,

3) powiadamia¢ inspektora ds. BHP o zaistniatych wypadkach przy pracy.

4) Przeprowadza¢ szkolenie wsrod podlegtych pracownikow w zakresie obowigzujacej
polityki bezpieczenstwa i higieny pracy i systemu zarzadzania.

5) Dopusci¢ inspektora ds. BHP do kontroli postepowania na zgodno$¢ z przyjetymi
zasadami BHP.+

§9

Dzierzawca nie ma prawa oddawania catosci lub czgséci przedmiotu dzierzawy osobom trzecim
odplatnie badz nieodptatnie w jakiekolwiek formie, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

=

§10
Umowa zostata zawarta na okres od dnia ......... 2024 r..do dnia......ceeeeee. 2027r.
Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowiazuje si¢ zwroci¢ przedmiot dzierzawy w
stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego stopnia zuzycia.
Strony postanawiaja, ze po zakonczeniu dzierzawy, Wydzierzawiajacy bgdzie uprawniony
do zatrzymania dokonanych przez Dzierzawce naktadow bez wynagrodzenia.
Przekazania 1 zwrot przedmiotu dzierzawy nastagpi na podstawie protokolu zdawczo-
odbiorczego.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ materialng za przekazane mienie i zobowigzuje si¢
je zwroci¢ w stanie niepogorszonym z dniem zakonczenia umowy.

§11

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem

natychmiastowym w przypadku gdy:

1) Dzierzawca zostanie postawiony w stan likwidacji, ulegnie rozwigzaniu lub
zaprzestanie wykonywania dziatalnosci,

2) zostanie zlozony wniosek o ogloszenie upadtosci Dzierzawcy lub Dzierzawca ztozy
wniosek 0 wszczecie postepowania naprawczego lub wniosek o zezwolenie na
Wszczgcie postepowania naprawczego,

3) Dzierzawca op6zni si¢ z zaptatg czynszu lub optat dodatkowych powyzej 30 dni od
uptywu terminu ptatnosci. W takiej sytuacji nalezy wyznaczy¢ Dzierzawcy dodatkowy
14-sto dniowy termin do zaptaty z zagrozeniem rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym,

4) Dzierzawca bedzie prowadzit dziatalno$¢ w sposdb naruszajgcy obowigzujace przepisy
prawa,

5) Dzierzawca bedzie wykorzystywal przedmiot dzierzawy na dziatalno$¢ niezgodng z
zawartag umowg lub udostepni go do uzywania osobie trzeciej,



6) Dzierzawca bedzie naruszal postanowienia niniejszej umowy, pomimo otrzymania
wezwania do zaprzestania okre§lonych naruszen,

7) wprowadzone zostang zmiany obowigzujacych przepisow prawa, lub zaistnieja inne
przyczyny, ktére spowoduja, ze dalsza dzierzawa przedmiotu umowy bedzie
niemozliwa lub niecelowa z punktu widzenia Wydzierzawiajacego.

2. Zarozwigzanie umowy lub odstgpienie od umowy przez ktéragkolwiek ze Stron z przyczyn
za ktore Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ Wydzierzawiajacy moze naliczy¢
Dzierzawcy kar¢ umowng w wysokosci 10% czynszu naleznego za taczna powierzchnie
przedmiotu dzierzawy za caty planowany okres dzierzawy.

3. Za nieprawidlowa realizacje umowy, w szczego6lnosci nieprawidlowe wykonywanie lub
niewykonywanie obowigzkow okreslonych w § 7 oraz uzywanie przedmiotu dzierzawy w
sposob niezgodny z postanowieniami Umowy, Wydzierzawiajacy moze naliczy¢
Dzierzawcy kar¢ umowng w wysokosci 2.000,00 zt za kazde jednostkowe naruszenie.

§12
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy ustawy o dziatalnosci leczniczej oraz Kodeksu cywilnego

§13

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§14

1. Wszelkie o$wiadczenia stron przewidziane w niniejszej umowie, jak rowniez
korespondencja zwigzana z jej realizacja wymagaja formy pisemnej i mogg by¢
dostarczone bezposrednio osobom upowaznionym do odbioru pism za po§wiadczeniem
odbioru lub poczty. Adresy siedziby stron wskazane w niniejszej umowie sg adresami dla
doreczen za posrednictwem poczty. Pismo wystane listem poleconym na adres siedziby
podany w niniejszej umowie bedzie uznane za skutecznie dorgczone, nawet w razie zwrotu
do nadawcy, chyba Ze strona zawiadomi wcze$niej na pisSmie o zmianie adresu dla
dorgczen.

2. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego przenosi¢ wierzytelnosci
wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie, ani rozporzadza¢ nimi w jakiejkolwiek
prawem przewidzianej formie.

§15
Spory mogace wynika¢ w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy strony podaja sagdowi
powszechnemu wiasciwemu miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§16
Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Zalaczniki do umowy:
1. Wyciag/odpis/wydruk z Centralnej Informacji KRS
2. Szczegb6lowy zakres czynnosSci



Zatacznik nr 2 do umowy
dzierzawy nr DZ/..../2024
zdnia.........

Szczegoélowy zakres obowiazkéw Dzierzawcy okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 5 umowy

1.

Nel

10.

11.

Przew6z wlasnym, odpowiednim $rodkiem transportu (zapewnienie noszy) zwtok osob zmartych
na terenie Szpitala zgodnie z obowiazujaca procedura. Nalezyte zabezpieczenie ciata zmartego
w czasie transportu, gotowos¢ do odbioru 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu. Odbior winien
nastapi¢ w ciagu 2 godzin przez upowaznionych pracownikéw od czasu zgonu wskazanego w
dokumentacji medycznej, ktory zostal zgloszony telefonicznie przez Oddziat. Zapewnienie
Wydzierzawiajacemu workow na zwtoki w ilo$ci zabezpieczajacej szpital.

Prowadzenie odrebnej ewidencji:

- 0s0b zmartych w Szpitalu z data wydania,

- ewidencja zwlok oznaczonych NN,

- ewidencja szczatkow pooperacyjnych,

- ewidencja ptodow martwo urodzonych.

Odbior i przechowywanie kart skierowania zwtok do chtodni.

Przygotowanie zwlok oséb zmartych w Szpitalu do wydania rodzinie lub osobom uprawnionym do
pochéwku, w tym: umycie, ogolenie, ubranie w dostarczong odziez — w terminie uzgodnionym
z rodzing lub osobami uprawnionymi, nie wezesniej niz po uptywie 12 godzin od przewiezienia ich
do Prosektorium.
Nieodptatne przechowywanie zwlok os6b zmartych w Szpitalu w odpowiednich warunkach
w chtodni do 72 godzin.

Przekazanie zwtok do dokonania ogledzin sadowo-lekarskich w terminach wskazanych przez
anatomopatologa lub podmiot zewngtrzny wykonujacy sekcje.

Postepowanie ze zwtokami i szczatkami ludzkimi z poszanowaniem godnosci osobistej zmarlego,
jego rodziny i zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Przechowywanie zwlok powyzej 72 godzin jest dozwolone wytacznie w przypadkach gdy zwtoki
- nie moga zostac wczesniej odebrane przez osoby uprawnione do pochowania,

- w zwigzku ze zgonem zostatlo wszczete postgpowanie karne, a prokurator nie zezwolil na
pochowanie zwtok,

- przemawiajg za tym inne wazne przyczyny — za zgoda lub na wniosek osoby uprawnionej do
pochowania osoby zmarlej.

. Cennik za przechowywanie zwtok pacjenta PZS w Olesnicy powyzej 72 godzin okresla Regulamin

Organizacyjny i bedzie on mogt by¢ aktualizowany w trakcie obowigzywania umowy. Kazda
zmiana zostanie zgloszona na pismie. Informacja o wysokos$ci optat bedzie umieszczana na
tablicach informacyjnych przy wejsciu do Szpitala w Ole$nicy.

Dokonywanie powyzszych czynnosci z nalezyta starannoscig, w sposob nie zwracajacy uwagi osob
przebywajacych na terenie szpitala,

Postepowanie ze zwlokami zgodnie z obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami, w tym
wydawanie zwlok wylacznie osobom, organom i instytucjom uprawnionym na podstawie
obowigzujacych przepiséw, zapewni¢ wydawanie zwlok, co najmniej w godzinach 8:00 — 12:30,
przez 6 dni w tygodniu za wyjatkiem niedziel.



