Zatacznik nr 6

Umowa najmu

ZAWArta wodniu ... e f.

pomiadzy

Powiatowym Zespolem Szpitali w Clenicy ul. Armii Krajowej 1, 56-400 Olesnica

wpisanym do Rejestru Podmiotdw Wykenujacych Dziatalnoét Leczniczg Wojewody Dolnoilaskiego pod
nurmeram 000000002093;

MIP: 9111847075; REGON: 932966540; KRS 0000185473

reprezentowanym przez Dyrektora — Agnieszke Cholewinska

rwanym w dalszej czedci Umowy Wynajmujgoym

...... wpisanym do Rejestru Podmiotow Wykonujaoych Dziafalno$é Lecznicza Wojewody
e POO MUMEBM e
NIP ...

srrrnmiamng BEGOM e KRS _ .

Reprezentowanym przez

mwanym w dalszej czedei umowy Majemcy

Ninigjsza umowa zostala zawarta w wyniku rozstrzygniecia konkursu ofert  na wykonywanie
fwiadczen zdrowotnych w zakresie catodobowego wdsielania swiadczen zdrowotnych badar 2 zakresu
tomografii komputerowe] (TK) i rezonansu magnetycznego (RM) wraz z opisern na rzecz pacjentow
hospitalizowanych oraz realizujgoych  leczenie w ramach  szybkiej diagnostyki onkologicznej u
Udzielajgcego zamowienie, w pomieszczeniach zlokalimowanych na terenie Udzielajacego zamdwienie
w aparciu o aparature | personel medyozny Prayjmujgeego Zamowisnie.
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Przedmiotem umowy jest najem pomieszzen o igcznej powierzchni 193,46m? zlokalizowanych w
budynku w Powiatowym Zespole Szpitali ul. Armii krajowej 1, 56-400 Qlednica.
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§2
Ma wynjamowang powierzchnie skiadajg sie:
pomieszczenia o powierzchni 172, 46m* wykorzystywane przez najemce w celu prowadzenia
dziatalnoéci zgodnej r rawarty umowa o udzielenie zaméwienia na catodobowe udzielanie
fwiadezen zdrowotnych badan z zakresu tomografii komputerowej (TK) i rezonansu
magnetycznego (MR) wraz z powierzchniy przeznaczong na centrale wentylacyjng i
SENWETOWNIE BR
wipdinie ufytkowana z Udrielajgoym zamowienie powierzchnia WC dla pacjentdw o facenej
powierzchni 5,00 m 2
powigrzchnia na parkingu pod kimatyzatory | agregat chlodniczy o fgcznej powierzchni 9,00
m I
powierzchni uzytkowa do magarynowania odpaddw medycznych 2,00 m?
powierzchnia uiytkowa do magarynowania odpaddw komunalnych 5,00 m?

Wynajmujacy dopuszcza moiliwesé prowadzenia w najmowanych  pomieszczeniach przez
najemece dzislalnosci  komercyjne] w postaci dwiadczenia ustug w zakresie diagnostyki
obrazowe] (TK, RM). Prowadzenie tej dziatalnoici jest dopusrczaine pod warunkiem, 7e nie
zakidcl realizacji umowy o udzielanie swiadczen zdrowotnych, a potrzeby Wynajmujacego
maspokajane beds w pierwsze] kolejnodci. Dziatalnodé ta nie mofe miec charakteru
konkurencyjnego wobec driafalnoici Wynajmujacego.

. Wynajmujacy oswiadca, ie pomieszczenia bedgce przedmiotem umowy s3 w jego dyspozyci i

posiada wizelkie zgody niezbedne do zawarcia niniejszej umowy, w tym zgode Zarzadu Powiatu
Dlesnickiego wyrazong na podstawie Uchwaty nr 372/2026 Zarzadu Powiatu Olednickiego z dnia




7 paidziernika 2026r. w sprawie wyraienia zgody na oddanle w najempomieszczen przez
Powiatowy Zespdt Szpitali w Olesnicy w celu wykonywania ustug na rzecs jednostki
4. Wynajmujgcy udostepni Najemcy powierzchnie do umleszezenia tablicy informacyjnej o
prowadzonej dzialainosci. TresC | usytuowanie wymaga pisemnege uzgodnienia z
Wymajmujgcoym.
g3
Majemca oswiadcza, Ze:

1) posiada numer rejestrowy w Bazie danych o produktach i opakowaniach oraz o
pospodarce odpadami; N ... s

2] ocdpowiada za magarynowanie cdpaddw komunalnych i medycznych do ezasu ich
odbioru

3] we wiasnym zakresie zabezpieczy odbidr, transport | utylizacje odpaddw medycznych
araz komunalmych

4)  we wiasnym zakresle podpisuje umowe na odbidr | utylizacje odpaddw medycznych
oraz odpaddw komunalnych

5} we whsnym zakresie zabezpieczy pojemniki do  przechowywania odpaddw
medycznych i komunalnych

§4
1. NMajmujgcy zobowigzuje sie do utrzymywania Przedmictu najmu w stanie przydatnym do
umdwionega uiythku.
2. W rakresie eksploatacji pomieszczer najemca zobowigzany jest do:

a) a)przygotowania we wiasnym zakresie i na wiasny koszt pomieszczen do wymogow
organdw kontrolujgcych jednostki ochrony rdrowia {Sanepid, nadzér budowlany, NFZ,
inne) oraz utrzymywanie ich w nalezytym stanie.

b) bjnie dokonywania bez zgody wynajmujzcego zadnych zmian i ulepszen w
pomieszczeniach, kidre naruszatyby substancie budowlang lub zmieniajacych funkcje
wynajmowanych pomieszczen poza ich przeznacrenie,

e} cidokonywania remontdw, modemizacji | dostosowania pomieszczedt na swoj koszt
i ryzyko po uzyskaniu zgody wynajmujgcego na zakres wykonanych prac, réwniez prac
zwigzanych z przystasowaniem pomieszczen do instalacji sprzetu i wyposaienia,
przy czym dostesowanie pomieszczeri do warunkdw pracy przewidzianych do instalacii
aparatdw TK | RM wraz z osprzetem Najemca wykona na swdj koszt, w zakresie
uzgodnionym z Wynajmujacym i 7a jego zgoda, w terminie 1 miesigca, liczonego od
dnia 01L.01.2027 r., tj. do dnia 31.01.2027 r,,

d} djwe whasnym zakresie i na wiasny koszt uzyskania niezbednych pozwolen, opinii |
uzgodnien whasciwych instytuciii organdw, wymaganych do uzytkowania pomieszczen
i udzielania swiadczer,

¢} ejkonserwacji, bielgcych  napraw, preegladéw  technicznych, PPOZ  oraz
legalizacja urzgdzen zainstalowanych w najmowanych pomieszczeniach
wykonywanych na koszt wiasny Najemcy wraz z przedstawianiem kserokopii w/w
preegladow Wynajmujacemu

f) firealizacji ewentualnych decyzji organdw kontrolnych dot. stanu technicznego
pomigszczen.

El glubezpiecrenia prredmiotu najmu w zakresie odpowiedzialnoici cywilne] | nastepstw
zdarzen losowych.

h) hiprzestrzegania | ponoszenia odpowiedzialno$é 2a  zorganizowanie pracy
wpomieszczeniach, zgodnie 2z wymogami  przepisdéw  bhp,  przepiséw
przeciwpozarowych i sanitarnych, stosownie do uwarunkowan budowlanych obiektu,

i) futrzymywania Przedmiotu najmu w czystoéci | porzadku, dbajac o jego stan
techniczny i sanitarmy.

3. Po zakoficzeniu lub rozwigzaniu umowy najmu najemea zobowizzany jest swrdcié przedmiot
najmu w stanie niepogorszonym, jednakie nie ponosi odpowiedzialnodcl za Zuiyrie rrecry
bedjce nastepstwem prawidlowego uiywania, Ewentualne wykonane adaptacje bad:
ulepssenia najemca pozostawi bezplatnie WyNajmujgcemu.



§5
1.Najemea nie moie oddad Przedmiotu najmu w calosci lub czesci osobie trzeciej do bezplatnego
uzywania albo w podnajem, z wyjatkiem spalek kapitafowo powigzanych z Najermes
2.Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego przeniesé praw i obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej urmowy na osobe trzeciy.
3. Wynajmujacy zgadza sig na rewnetrzne oznakowanie pracowni diagnostycznyeh po wezesniejszej
akceptac)i jego formy i lokalizadji na terenie szpitala.
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1. Najemca ofwiadcza, e znany jest mu stan techniczny | wyposaienie Przedmiotu najmu i nie
Whnosi Wty zakresie zastrzeien.

2. Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy w dniu opuszczenia pomieszczef przez
dotychczasowego wykonawce, jeiell nastapi ono przed dniem 01.01.2027 r., nie pézniej jednak
niz w dniu 01.01.2027 r, Wydanle nastapi poprzez sporzadzenie | podpisanie przez Strony
protokolu zdawezo —odbiorczego.

3. W dniu rozwigzania lub wygadniedla niniejszej umowy Najemca jest zobowigzany do zwrotu
Przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, uwzgledniajac naturaine zugycie wynikajace z
normalnej eksploatacji.

4. Iwrot nastapi popreez sporzadzenie | podpisanie przez Strony protokotu rdawezo —
odbiorczego,

5. Koszty poniesicne na remont i adaptacje pokrywane s3a w caloid ze srodkéw wiasnych
Majemcy, bez prawa igdania ich zwrotu zardwno w trakeie najmu, jak
rowniei po jego ustaniu, bez wrzgledu na przyczyne.

6. Ubezpieczenic spregtu i urzgdzen znajdujgcych sie w pracowniach TK, RM od kradziezy badi
mniszczenia leiy po stronie Majemcy.

&7

1. Najemca zobowigzuje sie placié Wynajmujgcemu crynsz najmu powierzchni w wysokosci
110,70 zt brutto za jeden 1 m.

2. Opfaty za energie elektrycing pokrywane beda przez MNajemce na podstawie wskazan
podlicznika zgodnie z oplaty placong przez Wynajmujacego na podstawie cen jednostkowych
wynikajacych z otreymanych faktur,

3. Majemca zobowigzany jest do oplaty za wode, scieki, odpady komunalne i ogrzewanie
obcigienie nastapi wg udzialu procentowego wynajmowane] powierzchni tj. 177,46 m? do
powierzchni szpitala wg kositdw ponoszonych przez Udrielajgcego zamdwienle zgodnie z
opfaty pfacong przez Wynajmujacego na podstawie cen jednostkowych wynikajacych z
otrrymanych faktur,

4. Najemca zobowigzuje sie powstajgce w pracowniach odpady medyczne utylizowadé na wiasmy
koszt, zgodnie z obowigzujgoymi w tym zakresie preepisami prawa.

5. Majemca zobowigruje sig do zaplaty z gdry czynszu najmu za okresy miesigezne w terminie do
10 dnia kardego miesigca na podstawie faktury VAT wystawlone] przez Wynajmujgcego, na
rachunek bankowy wskazany na fakturze. Czynsz najmu oraz opfaty, o ktdrych mowa w ust. 2—
3, naliczane 53 od dnia wydania Przedmiotu najmu, w petnej wysokodci, réwniez w okresie
przeznaczonym na dostosowanie pomieszczen (do dnia 31.01.2027 r.). Za niepelny miesiac
kalendarzowy czynsz najmu ustala sie proporcjonalnie do liczby dni najmu w danym miesigou.

6. Majemca zobowigzuje sie do uiszczenia opfat za energie elektryczng, za wode, scieki, odpady
komunalne | ogrzewanie w terminie 14 dni od dnia dorgezenia faktury VAT wystawione] przez
Whnajmujgcega, na rachunek bankowy wskazany na fakturze.

7. S5trony ustalaja, i@ Wynajmujacy ma prawo do dokonania waloryzacji wysokadei czynszu raz
na rok, w oparciu o aktualny wskainik wzrostu cen towardw i usfug konsumpcyjnych za
ostatni rok, ogloszony przez Prezesa GUS poczawszy od 1-go dnia miesigea nastepujgcego po
ogfoszeniu wikaznika w komunikacie Prezesa GUS, Waloryzacja dokonywana bedzie poprzez
pisermne zawiadomienie Najemcy | nie wymaga sporzgdzenia aneksu do umowy, W przypadku
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gdy w/w wskainik bedzie ujemny lub zero wysokoit czynszu pozostaje bez zmian. Pierwsza
waloryzacja nastapi po uplywie 12 miesiecy obowigzywania umowy.
Strony dopuszezajg moiliwose kompensaty wzajemnych wierzytelnodei.
W przypadku zwioki w zaplacie czynszu jak i pozostatych naleznosci wynikajacych z niniejszoj
urmowy Whynajmujacy naliczal bedzie odsethi ustawowe,
Zaplata jest uwaiana @ dokonang z chwila wplywu Srodkéw finansowych na  konto
Whnajmujacego.
Tytulern zaberpieczenia roszczen Wynajmujacego 7 niniejszej umowy Majemca wniesie,
najpozniej w dniu wydania Przedmiotu najmu, kaucje w wysekosd trzymiesiecznego czynszu
albo prredioiy gwarancje bankowa na réwnowaing kwote.

§8
Umowa zostaje zawarta na czas okredlony od dnia zawarcia umowy do dnia 31.12.2031r.
Dkres cbowigzywania umowy obejmuje okres preemmaczony na dostosowanie pomieszczen
(do dnia 31.01.2027 r.) oraz okres obowigzywania umowy o udzielanie fwiadczen
zdrowotnych,
Umowa moie zostad rozwigzana za porozumieniem stron. Umowa ulega rorwiazaniy 7 dniem
rozwigzania lub wygasniecia umowy o udzielanie $wiadczeri drowotnych, a w przypadku
odstapienia od te] umowy (w tym na podstawie jej § 6 ust. 9 lub ust. 15) = z dniem zlozenia
obwiadczenia o odstgpieniu.
Wynajmujacy ma prawo rozwigzal umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
naruszenia przez Najemce istotnych postanowien umowy, w szczegdinosci gdy:
Majernca wykorzystuje Przedmiot najmu w sposdb sprreczny z umowsg
Najemca podnajmuje Przedmiot najmu Jub jego czes$t, badi oddaje w bezptatne uiytkowanie
osobom trzecim w sposab spreeczny z umowsg
Majemca dopuscif sie zwiloki w zaplade czynszu najmu za co najmniej dwa pelne okresy
platnosci, pod warunkiem, Ze Wynajmujgcy uprzedzit Majemce na piémie o zamiarze
wypowiedzenia Umowy bez zachowania termindw wypowiedzenia, udzielajgc mu
dodatkowego terminu miesiecznego do zaplaty zaleglego czynszu
rozwigzana zostata umowa o udzielanie swiadczen zdrowotnych w zakresie wykonywania i
opisywania badan tomografil komputerowej i rezonansu magnetycznego lub Udzielajacy
Iamdwienie odstgpif od tej umowy,
Najerca nie dostosowat pomieszczeri i nie uruchomit pracowni TK | RM w terminie do dnia
31.01.2027 r. — w takim przypadku Wynajmujgcy moze odstapic od ninlejszej umowy w
terminie do dnia 31.03.2027 r., w szczegdinodci w razie odstapienia z tej proyczyny przez
Udzielajgcege zamdwienie od umowy o udzielanic Swiadezen zdrowotnych, Kary umowne z
tytufu zwioki w dostosowaniu pomieszczert okredla uvmowa o udzielanie $wiadeeern
zdrowotnych.

- Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewanodei.
- W sprawach nieunormowanych niniejszg umowsa zastosowanie miet beda przepisy Kodeksu

oywilnego

Sprawy sporne wynikie na tle realizacji niniejszej umowy Strony powinny w pierwszej
kolejnodci starac sig rozstrzygnad polubownie.

W przypadku braku polubownego rozstrzygniceia spory wynikle miedzy Stronami rozstrzygad
bedzie 5qd whasciwy migjscowa dia siedziby Wynajmujgeego

Umowe niniejsz sporzgdzano w dwéch jednobrzmigeych egzemplarzach, po 1 egzemplarzu
dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Majemca




