Zatacznik nr 8
Umowa najmu
zawarta W dniu ....eeceveeceineeevenienenenn r.
pomiedzy
Powiatowym Zespotem Szpitali w Olesnicy ul. Armii Krajowej 1, 56-400 Olesnica
wpisanym do Rejestru Podmiotéw Wykonujgcych Dziatalnos¢ Leczniczg Wojewody Dolnoslgskiego pod
numerem 000000002093;
NIP: 9111847075; REGON: 932966540; KRS 0000186473
reprezentowanym przez Dyrektora — Agnieszke Cholewirska
zwanym w dalszej czesci Umowy Wynajmujgcym

............................................................... reprezentowanym przez:
............................................. zwanym w dalszej czesci umowy Najemca

Niniejsza umowa zostata zawarta w wyniku rozstrzygniecia konkursu ofert na wykonywanie
Swiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej i mikrobiologii oraz prowadzeniem
Banku Krwi wraz z wynajmem pomieszczenn na $wiadczenie tych ustug dla Powiatowego Zespotu
Szpitali w Olesnicy, zgodnie ze ztozong przez Przyjmujacego zamdwienie ofertg stanowiacg integralng
cze$¢ niniejszej umowy, z uwzglednieniem postanowied Ustawy z dnia 27 sierpnia 2004r. o
Swiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze srodkéw publicznych (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2561
z pozn. zm.)

§1

Przedmiotem umowy jest najem powierzchni w budynku szpitala przy ul. Armii Krajowej 1, 56-400
Olesnica o tacznej powierzchni 181,06m? oraz w szpitalu w Sycowie przy ul. Olesnickiej 25 o facznej
powierzchni 49,70m? wraz ze sprzetem/wyposazeniem — wykaz sprzetu/wyposazenia stanowi
zatgcznik nr 1 do umowy.

2.W pomieszczeniach stanowigcym Przedmiot najmu Najemca bedzie udzielat Swiadczen zdrowotnych
zgodnie z umowg zawartg W dniu .......ceeeeeeeeereenenen. r. o udzielenie zamdwienia na $wiadczenie ustug
zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej oraz zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami prawa.

§2

1. Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ prowadzenia w najmowanych pomieszczeniach przez
najemce dziatalnosci komercyjnej w postaci swiadczenia ustug w zakresie diagnostyki
laboratoryjnej

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze pomieszczenia bedace przedmiotem umowy sg w jego dyspozycji i
posiada on wszelkie niezbedne zgody na zawarcie niniejszej umowy.

3. Wynajmujacy udostepni Najemcy powierzchnie do umieszczenia tablicy informacyjnej o
prowadzonej dziatalnosci. Tre$¢ i usytuowanie wymaga pisemnego uzgodnienia z
Wynajmujacym.

§3
W zakresie eksploatacji pomieszczen najemca zobowigzany jest do:
a) przygotowania we wtasnym zakresie i na witasny koszt czesci pomieszczenia do
wymogoéw organdw kontrolujgcych jednostki ochrony zdrowia oraz utrzymywanie w
nalezytym stanie.
d) we witasnym zakresie i na wtasny koszt uzyskania niezbednych pozwolen, opinii i
uzgodnien wiasciwych instytucji i organéw, wymaganych do uzytkowania pomieszczen i
udzielania swiadczen,
c¢) utrzymywania Przedmiotu najmu w czystosci i porzadku, dbajgc o jego stan techniczny
i sanitarny.
§4
1. Najmujacy zobowigzuje sie do utrzymywania Przedmiotu najmu w stanie przydatnym do
umowionego uzytku.
2.W zakresie eksploatacji pomieszczen najemca zobowigzany jest do:



a) przygotowania we wiasnym zakresie i na wilasny koszt pomieszczen do wymogow
organdw kontrolujgcych jednostki ochrony zdrowia (Sanepid, nadzér budowlany, NFZ,
inne) oraz utrzymywanie ich w nalezytym stanie.

b) nie dokonywania bez zgody wynajmujacego zadnych zmian i ulepszen
w pomieszczeniach, ktére naruszatyby substancje budowlang lub zmieniajgcych funkcje
wynajmowanych pomieszczen poza ich przeznaczenie,

c¢) dokonywania remontédw, modernizacji i dostosowania pomieszczen na swoj koszt i ryzyko
po uzyskaniu zgody wynajmujgcego na zakres wykonanych prac, réwniez prac zwigzanych
z przystosowaniem pomieszczen do instalacji sprzetu
i wyposazenia,

d) we wiasnym zakresie i na wifasny koszt uzyskania niezbednych pozwolen, opinii i
uzgodnien wiasciwych instytucji i organéw, wymaganych do uzytkowania pomieszczen i
udzielania $wiadczen,

e) konserwacji, biezgcych napraw, przegladow technicznych oraz legalizacja
urzadzen zainstalowanych w najmujgcych pomieszczeniach wykonywanych na koszt
wtasny Najemcy.

f) realizacji ewentualnych decyzji organéw kontrolnych dot. stanu technicznego
pomieszczen.

g) ubezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie odpowiedzialnosci  cywilnej
i nastepstw zdarzen losowych.

h) przestrzegania i ponoszenia odpowiedzialno$¢ za  zorganizowanie  pracy
w pomieszczeniach, zgodnie z wymogami przepisdw bhp, przepiséw przeciwpozarowych
i sanitarnych, stosownie do uwarunkowan budowlanych obiektu.,

i) utrzymywania Przedmiotu najmu w czystosci i porzadku, dbajgc o jego stan techniczny i
sanitarny.

Po zakonczeniu lub rozwigzaniu umowy najmu najemca zobowigzany jest zwrdcié¢ przedmiot
najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy
bedace nastepstwem prawidtowego uzywania. Ewentualne wykonane adaptacje badz
ulepszenia najemca pozostawi bezptatnie wynajmujgcemu.

§5
Najemca nie moze oddaé Przedmiotu najmu w catosci lub czesci osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania albo w podnajem.
Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego przenies¢ praw i obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej umowy na osobe trzecia.
Wynajmujacy zgadza sie na zewnetrzne oznakowanie pracowni diagnostycznych po
wczesniejszej akceptacji jego formy i lokalizacji na terenie szpitala.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wspdlnego uzytkowania korytarza, w celu korzystania
z pomieszczenia przylegajgcego do laboratorium, do ktérego wejscie prowadzi z korytarza
gtéwnego najmowanych pomieszczen. Wynajmujacy wymaga, aby Najemca zapewnit
swobodny dostep (drzwi nie mogg by¢ zastawione) do tego pomieszczenia upowaznionemu
personelowi Wynajmujgcemu przez caty okres trwania umowy.

§6
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny i wyposazenie Przedmiotu najmu i nie
wnosi w tym zakresie zastrzezen.
Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy w dniu zwarcia Umowy. Wydanie nastgpi poprzez
sporzadzenie i podpisanie przez Strony protokotu zdawczo —odbiorczego.
W dniu rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy Najemca jest zobowigzany do zwrotu
Przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, uwzgledniajac naturalne zuzycie wynikajace z
normalnej eksploatacji.
Zwrot nastgpi poprzez sporzadzenie i podpisanie przez Strony protokotu zdawczo -
odbiorczego.
Koszty poniesione na remont i adaptacje pokrywane sg w catosci ze srodkéw wtasnych
Najemcy, bez prawa zadania ich zwrotu zaréwno w trakcie najmu, jak
rowniez po jego ustaniu, bez wzgledu na przyczyne.



b)

c)

Ubezpieczenie sprzetu i urzadzen znajdujgcych sie w pracowniach od kradziezy badz
zniszczenia lezy po stronie Najemcy.

§7

Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz najmu powierzchni w wysokosci:

a) 85,30zt brutto za jeden 1 m? x 181,06m? - pomieszczenia laboratorium w Olesnicy

b) 64,63 zt brutto za jeden 1 m? x49,70 m? pomieszczenia laboratorium w Sycowie

c) Optaty za energie elektryczng, wode i scieki pokrywane bedg przez Najemce na podstawie
wskazan podlicznika zgodnie z optatg ptacong przez Wynajmujacego na podstawie cen
jednostkowych wynikajgcych z otrzymanych faktur.

d) Najemca zobowigzany jest do optaty za odpady komunalne i ogrzewanie obcigzenie
nastgpi wg udziatu procentowego wynajmowane]j powierzchni do powierzchni szpitala wg
kosztédw ponoszonych przez Udzielajagcego zamdwienie zgodnie z optatg ptacong przez
Wynajmujgcego na podstawie cen jednostkowych wynikajgcych z otrzymanych faktur.

e) Przyjmujacy zamdwienie zobowigzuje sie powstajgce w pracowniach odpady medyczne
utylizowaé na wihasny koszt, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa
oraz oswiadcza, ze:

a) posiada numer rejestrowy w Bazie danych o produktach i opakowaniach oraz o
gospodarce odpadami; NI .....ccceeeeeeeeevcccnnnenneen.

b) odpowiada za magazynowanie odpadéw

c) we wilasnym zakresie zabezpieczy odbidr, transport i utylizacje odpadéw medycznych

d) we wiasnym zakresie podpisuje umowe na odbidr i utylizacje odpaddéw medycznych

e) we wilasnym zakresie zabezpieczy pojemniki do przechowywania odpaddéw

f) Najemca zobowigzuje sie do zaptaty z géry czynszu najmu za okresy miesieczne w terminie
do 10 dnia kazdego miesigca na podstawie faktury VAT  wystawionej przez
Wynajmujgcego, na rachunek bankowy wskazany na fakturze.

g) Najemca zobowigzuje sie do uiszczenia optat za energie elektryczng, za wode, Scieki,
odpady komunalne i ogrzewanie w terminie 14 dni od dnia doreczenia faktury VAT
wystawionej przez Wynajmujacego, na rachunek bankowy wskazany na fakturze.

h) Strony ustalajg, iz Wynajmujgcy ma prawo do dokonania waloryzacji wysokosci czynszu
raz na rok, w oparciu o aktualny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
za ostatni rok, ogtoszony przez Prezesa GUS poczawszy od 1-go dnia miesigca
nastepujgcego po ogtoszeniu wskaznika w komunikacie Prezesa GUS. Waloryzacja
dokonywana bedzie poprzez pisemne zawiadomienie dzierzawcy i nie wymaga
sporzgdzenia aneksu do umowy. W przypadku gdy w/w wskaznik bedzie ujemny lub zero
wysokos¢ czynszu pozostaje bez zmian. Pierwsza waloryzacja nastgpi po uptywie 12
miesiecy obowigzywania umowy.

i) Strony dopuszczajg mozliwos¢ kompensaty wzajemnych wierzytelnosci.

j) W przypadku zwitoki w zapfacie czynszu jak i pozostatych naleznosci wynikajacych
z niniejszej umowy Wynajmujacy naliczat bedzie odsetki ustawowe.

k) Zaptata jest uwazana za dokonang z chwilg wptywu $rodkéw finansowych na konto
Wynajmujacego.

§8

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 01.02.2024.r. do dnia 31.01.2029r.

Umowa moze zostac rozwigzana za porozumieniem stron.

Wynajmujagcy ma  prawo  rozwigza¢ umowe ze skutkiem  natychmiastowym

w  przypadku naruszenia  przez Najemce istotnych  postanowien  umowy,

w szczegolnosci gdy:

Najemca wykorzystuje Przedmiot najmu w sposdb sprzeczny z umowg

Najemca podnajmuje Przedmiot najmu lub jego czes$¢, badz oddaje w bezptatne uzytkowanie

osobom trzecim w sposéb sprzeczny z umowa

Najemca dopuscit sie zwioki w zaptacie czynszu najmu za co najmniej dwa petne okresy

ptatnosci, pod warunkiem, ze Wynajmujacy uprzedzit Najemce na piSmie o zamiarze

wypowiedzenia Umowy bez zachowania termindw wypowiedzenia, udzielajgc mu
dodatkowego terminu miesiecznego do zaptaty zalegtego czynszu



d) rozwigzana zostata umowa o udzielanie Swiadczen zdrowotnych w zakresie wykonywania w
zakresie diagnostyki laboratoryjnej i mikrobiologii oraz prowadzeniem Banku Krwi wraz z
wynajmem pomieszczen na $wiadczenie tych ustug dla Powiatowego Zespotu Szpitali

§9

1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieunormowanych niniejszg umowg zastosowanie mie¢ bedg przepisy Kodeksu
cywilnego

3. Sprawy sporne wynikte na tle realizacji niniejszej umowy Strony powinny w pierwszej
kolejnosci starac sie rozstrzygngé polubownie.

4. W przypadku braku polubownego rozstrzygniecia spory wynikte miedzy Stronami rozstrzygaé
bedzie Sad wtasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego

5. Umowe niniejszg sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
1 egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Wynajmujgcy Najemca



